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Formato Técnico de Visita y/o Verificacion- Control Urbanistico

INFORME TECNICO IT 056-CPS772-2026

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA

06 de abril de 2026

No. PRELIMINAR

No. ACTUACION

OBJETO DE LA VISITA Obras y licencias ADMINISTRATIVA DESPACHO
DIRECCION DEL INMUEBLE KR21CE1042S CHIP AAAO0000MCMS
NOMBRE DE LA PERSONA TIPO Y No.
QUE ATIENDE JUAN MANUEL AVILA IDENTIFICACION 79704120
NOMBRE DEL
PROPIETARIO DEL JUAN MANUEL AVILA No. IDENTIFICACION 79704120
INMUEBLE
DIRECCION DE .
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
CONSTRUCCION NO LICENCIA No. NO
FECHA DE EJECUTORIA NO FECHA DE VIGENCIA NO
LICENCIA DE URBANISMO N/A RESOLUCION No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A
ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA
NO presenta Licencia al momento de la visita.
CONSULTA NORMA URBANA
) Areas de especial PREDIO DE
U.P.L. SAN CRISTOBAL TRATAMIENTO importancia INTERES NO
ecosistémica CULTURAL
BARRIO MOLINOS DE ‘
CATASTRAL ORIENTE AREA DE ACTIVIDAD

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO
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EDIFICABILIDAD DECRETO 555 29 DICIEMBRE DE 2021 |
CONSIDERACIONES GENERALES

TRATAMIENTO SIGLAS |
CONSOLIDACION c |
CONSERVACION cO |
RENOVACION URBANA R |
DESARROLLO D |
MEJORAMIENTO INTEGRAL Ml |

TIPOLOGIA |
[TPoLOGIA AISLADA [ TA |

Nota: Cuando ne se indigue TA, la ipologia e continua

li Indica que la tipologia es aislada
CI3 TA

Altura maxima

Tratamiento

Indica que puede llegar a este
maximo ndmero de pisos,
siempre que presente un frente

C/3-5 TC= Minmo 14 mt

TA= Minimo 24 mt
En TA adicionalmente debe tener
area minima de 1200 m2 y tener
Altura por predio frente a via con perfil vial igual
o mayor a 22 mt, siempre que
desarrolle alturas iguales o
superiores a 8 pisos.

Tratamiento

RiOS QUEBRADAS Y SUS RONDAS
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ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

¢ES OBRA EN CONSTRUCCION?
Sl ANTEJARDIN NO
¢ES REPARACION LOCATIVA?
(Articulo 10 del Decreto 1469 de 2010)
TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS ACTUAL AISLAMIENTO N/A
(VETUSTEZ DE CADA OBRA) POSTERIOR
INICIO DE LAS OBRAS 2026
USOS RESIDENCIAL VOLADIZO N/A
SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 1 (AL MOMENTO) SEMISOTANO 0
LOCALIZACION
& Colegio Gran
3 Caolombia [CED}

IMAGEN 1: NOMENCLATURA

No se encuentra placa domiciliaria al momento de la visita.
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IMAGEN 2: FACHADA DEL PREDIO
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IMAGEN: FOTOGRAFIA GOOGLE MAPS 2012 AL 2020

Imagen Google Maps 2018. Lote Con cerramiento en lamina.

OBRAS EJECUTADAS

Actualmente, S| hay obra al momento de la visita.

OSERVACIONES
Conforme a la visita realizada se pudo establecer lo siguiente con respecto a los predios:
1. En la visita al predio ubicado en la KR 21C E 10 42 S, nos atiende el sefior Juan Manuel Avila con CC 79704120 y
teléfono 3124878864.
2. El menciona no tener la licencia por que esta arreglando la casa.
3. Se le explica que se debe tener una licencia de construccion aprobada por la curaduria urbana.

4. El menciona no tener y hacer las llamadas respectivas a amigos para que no le digan nada sobre la licencia.
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5. El predio se encuentra sobre FRANJA DEADECUACION DE CERROS
6. Contravencion area de 84.56 m2.

SIGDEP Visor de la Defensoria del Espacio Publico

N Carrera 21C Este 10 Sur, Monte Carlo, Bogota, Distrito Capital, COL
/I/, 1111111111111111111111111111111111111111111111111111
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Sistema métrico w

Area
84,56 m*®
Perimetro

43,92 m

MNueva medicién
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7. El predio se encuentra sobre amenaza por movlimiento en masa en suelo urbano en ZONA DE AMENAZA ALTA.

Amenaza de inundacion por rompimiento
de jarillon:

Amenaza por movimiento en masa en
suelo urbano y de expansion:

El predio no se encuentra en esta zona.
El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Alta.

8. El predio se encuentra dentro de la estructura ecologica principal segun el POT 555 de 2021

Estructura ecolégica principal: El predio se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Secretaria Distriral de Planecion - SDP.

9. El predio debe solicitar ante el IDIGER un documento que le autorice un permiso para la obra y con este documento
debe llevarlo ante la curaduria urbana y solicitar la licencia. Realizar el tramite, cumpliendo ciertos requisitos.
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El predio consultado se encuentra en Suelo de Proteccion por Riesgo, conformado por areas en Alta Amenaza y
Alto Riesgo No Mitigable, por tal motivo, presenta restriccién de usos. Para mayor informacion debe realizar la
solicitud escrita a través de los canales de atencidon del Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio
Climatico - IDIGER, entidad competente. Para el concepto de Uso de Suelo permitido en su predio elevar
consulta a cualquiera de las Curadurias de la ciudad, las cuales tienen la competencia para emitir dichos
conceptos, de requerir un Certificado de Riesgos de Predios, radicar peticion por cualquiera de los canales de
atencion de la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP.

10. Contravencion construccion sin licencia 84.546 m2

11. Total, contravencion 253.68 M2
a. Construccion sin licencia 84.56 m2
b. Construccion sobre estructura ecoldgica principal y Franja de cerros 84.56 m2
c. Construccion sobre zona de suelo amenaza alta 84.56 m2

DECRETO 555 DE 2021

Articulo 41. Definicion de la Estructura

Ecoldgica Principal - EEP.

La Estructura Ecoldgica Principal es ordenadora del territorio y garante de los equilibrios ecosistémicos para un modelo de
ocupacion en clave de sostenibilidad ambiental regional. Esta estructura estd constituida por el conjunto de elementos
biéticos y abidticos que dan sustento a los procesos ecolégicos esenciales del territorio, cuya finalidad principal es la
preservacion, conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de los recursos naturales renovables, los cuales brindan
la capacidad de soporte para el desarrollo socioecondmico de las poblaciones.

Se configura a partir de la integracion de las areas de origen natural y antrépico, las cuales mantienen una oferta ambiental
significativa para sus habitantes y de otras formas de vida de la ciudad y la region.

Articulo 71. Areas de Resiliencia Climatica y proteccién por riesgo.

Hacen parte de las Areas complementarias para la conservacién declaradas como suelo de proteccién por riesgo, que
comprende tanto areas en alto riesgo no mitigable, como areas en amenaza alta con restriccion de uso y que no se
encuentran dentro de otros elementos de la Estructura Ecoldgica Principal. Pueden ser areas publicas o privadas.

La gestién y administracion de las areas de resiliencia climatica y proteccion por riesgo esta a cargo de las autoridades
ambientales en el marco de sus competencias.

CONCLUSIONES
AREA EN CONTRAVENCION 05368 m2 AREA LEGALIZABLE (M2) 0m2
(M2) ' AREA NO LEGALIZABLE (M2) 253.68 m2
) a. Construccion sin licencia 84.56 m2
TIPO DE INFRACCION b. Construccion sobre estructura ecoldgica principal y Franja de cerros 84.56 m2
c. Construcciéon sobre zona de suelo amenaza alta 84.56 m2

:HAY OCUPACION DE ESPACIO . .
¢t . ?
SUBLICO? SILX__ NO___ ¢SE DEJO CITACION? SI__ NO_X_
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA
MO errano Romero
Arq. Apoyo - Asesoria de Obras
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